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1. Les « Terrains inondables constructibles »

8 

1.1. Un Val de Loire inondable, habité et désirable

1.1.1. Un espace inondable et habité
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Figure 1. La Riche, une ville endiguée en bord de Loire

Source : Gralepois, 2022
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tour à tour capable de féconder sa vallée d’un riche limon, puis de la

dévaster  lors  de  ses  crues,  la  Loire,  comme  le  dieu  Janus,  offre  à  ses  riverains  un  double

visage
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1.1.2. Un espace habité et désirable
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et al.

L’aléa  d’inondation  n’est  pas  un  frein  au  renouveau  du

développement  de  la  vallée  face  à  l’augmentation  de  la  population  sur  ces  espaces  devenus

centraux
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Figure 2. La Riche, une ville 100 % inondable dans l’agglomération de Tours

Source : Andrieu, 2022
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1.1.3. Un espace attractif et réglementé

14 

Les règlements sont passés de quelques pages indiquant des principes

généraux parfois peu opérationnels dans le champ de l’urbanisme à des volumes de près d’une

centaine  de  pages,  reflets  des  nombreuses  dispositions  ajoutées  et  précisées  à  la  faveur  des

discussions  avec  les  acteurs  de  l’urbanisme,  d’une  analyse  jurisprudentielle  et  d’une  mise  à

l’épreuve des projets en cours lors de l’élaboration du PPR

15 

Dans l’attente de l’élaboration ou de la révision des PPRI, l’État peut –

et doit – s’opposer à des projets mettant en danger les occupants d’une construction il

est demandé d’arrêter l’extension de l’urbanisation dans des zones inondables et de s’opposer

à  la  délivrance  d’autorisation  de  projets  nouveaux dans  les  zones  d’aléas  forts
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dans les zones d’aléas fort directement exposés aux

risques toute construction devrait  y être interdite

in situ

et al.

1.2. La construction urbaine en zone naturelle, inondable et rentable

1.2.1. La mise en scène de la nature dans l’aménagement urbain : le cas des

écoquartiers
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1.2.2. L’aménagement en zone inondable, mais rentable
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in fine

20 et al.

a minima
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Figure 3. La ZAC du Plessis

Source : Étude de faisabilité urbaine. Impact des nouvelles mesures de prévention du risque
d’inondation sur la ZAC du Plessis botanique, Ville de La Riche, SNC Plessis botanique, TCT atelier
d’urbanisme, Composante urbaine, octobre 2011.
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2. Ce qu’on donne à voir et ce qu’on cache : de
l’écoquartier à la négociation sur la construction en
zone inondable

24 

2.1. Les étapes vers un écoquartier en trompe-l’œil

2.1.1. Un projet urbain complexe
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C’était  une  nouveauté   a

essuyé pas mal de plâtres…

ad hoc
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in fine

2.1.2. Survaloriser les enjeux environnementaux : un résultat en demi-teinte

29 

transformer les  contraintes du territoire en atouts

30 

a posteriori

La Nouvelle République Le travail avec notre aménageur a été considérable. Les atouts

sont importants grâce au réseau urbain de chaleur (chauffage au bois privilégié) et au label

Haute Qualité environnementale. De nouvelles voiries permettront des cheminements doux avec

intégration de pistes cyclables larges… .

31 

un  petit  quart  de  l’opération  est  déjà  réalisé

Le chantier subit ces temps-ci une vaste remise en

question

32 
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Figure 4. La mise en scène des éléments végétalisés et paysagers

Source : photo de panneau de la ZAC (Gralepois, 2022)

33 

On doit pouvoir dormir la fenêtre ouverte et

être au calme l’été par une chaude nuit. Il faut un équilibre ville-nature

34 

35 

1 383 logements  (dont

15 % sociaux) répartis en maisons de ville, maisons groupées et individuelles et collectifs, une

antenne universitaire (2 ha – 2 500 étudiants), 5 955 m² SHON de bureaux, services et commerces

de proximité ainsi que des espaces publics (4 ha pour des places, squares et jardins). Une densité

moyenne de 140 log/ha est ainsi fixée, avec des bâtiments pouvant atteindre R+4+1 en retrait
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in fine

La

Rotative C’est  révélateur  d’un  rapport  à  l’environnement  que  l’on  peut  qualifier  de

productiviste : il faut poursuivre l’urbanisation et donc consommer les ressources foncières, sans

réellement  prendre  en  considération  les  fonctionnements  du  territoire  et  chercher  à  le

préserver.

2.2. L’invisibilisation des contraintes liées à l’inondation

2.2.1. La difÏcile intégration de l’inondation dans les projets urbains
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Figure 5. Les zones de PPRI dans le projet Plessis Botanique

Source : d’après le PPRI Val de Tours, 2016 (Gralepois, 2022)

39 

40 

41 

et al.

Visibilité des aménités, invisibilisation des inondations. L’inondation dans ...

Développement durable et territoires, Vol. 14, n°3 | Décembre 2023

14



Tableau 1. Préconisations du PPRI Val de Tours appliquées à la ZAC Plessis Botanique

Aléa Zonage Résumé des préconisations
Décryptage/

Traduction

Aléa

fort

Cf. (centre

urbain  aléa

fort)

Source : d’après le PPRI Val de Tours, 2016 (Gralepois, 2022)
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Figure 6. Un immeuble en zone inondable, un rez-de-chaussée inutilisé pour l’habitat

Source : Gralepois, 2022
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2.2.2. La nature en avant-scène, les négociations de la prévention des inondations

en arrière-plan
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45 

programmation

la plus diverse possible pour favoriser la mixité

à  l’encontre  d’une  optimisation  du  caractère  d’écoquartier  de  la  ZAC

46 

Figure 7. La mise en scène de la nature par l’aménageur de l’Écoquartier

Source : photos de panneau de ZAC (Gralepois, 2022)
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Conclusion
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